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Vastuullisuusraportti 2024 ICECAPITAL

Vastuullisuus ICECAPITALINn toiminnassa

Vuonna 2024 kiinteistdmarkkinat jatkoivat sopeutumistaan korkean korkotason ja epavarman makrotalouden ympéristéssa. Sijoittajien odotukset kohdistuivat yha
vahvemmin kohteiden laadullisiin ominaisuuksiin, erityisesti energiatehokkuuteen ja sijaintiin. Samalla vastuullisuustekijdiden merkitys transaktioissa korostui entisestaan —
sijoituspaatodksia ohjaavat yha enemman kiinteiston ilmastoriskit, hiilijalanjalki ja paastévahennyspolut.

ICECAPITAL REAM:n vastuullisuus perustuu konkreettisiin kaytantoihin, jotka linkittyvat suoraan saantelyyn ja kansainvalisiin suosituksiin. Kahdesta kolmesta
hallinnoimastamme Kiinteistosijoitustuotteesta on luokiteltu EU:n SFDR-asetuksen artikla 8:n mukaisiksi, eli tuotteiksi, jotka edistavat ymparistddn tai yhteiskuntaan liittyvia
ominaisuuksia.

Artikla 8 -luokittelu perustuu:

« integroituihin ESG-analyysikaytantgihin,

« dokumentoituihin vastuullisuustavoitteisiin, kuten energiatehokkuuden parantamiseen ja hiilineutraalisuustiekarttoihin,
« seka jatkuvaan vaikutusten seurantaan ja raportointiin.

Emme viesti tuotteistamme vastuullisina ilman selkedd nayttéa. Kaytdmme saantelyyn sidottuja viitekehyksid — emme markkinointilauseita. Vastuullisuus on osa
sijoituspaatoksia ja tuotehallintaa, ei pelkkéd raportointivelvoite. Sijoittajille tarjoamme saanndllisesti tietoa ESG-tavoitteiden etenemisestd — ei ainoastaan takautuvia
katsauksia, vaan myds ennakoivaa nakymaa.

Vuonna 2024 paiviimme ICECAPITAL REAM:n vastuullisuusohjelman vuosille 2024-2026 sekd otimme kayttddn uudet vastuullisuusvaatimukset toimittajille.
Tavoitteemme on olla hiilineutraali vuoteen 2035 mennessa. Ensimmaisend valitavoitteena kaikki kiinteistdihin ostettu séhké ja [dBmpd on CO,-vapaata vuoteen 2030
mennessa. Tavoitetta tukevat muun muassa seuraavat toimet:

« uusiutuvan energian kaytto ja alkuperatakuin varmennetun vihredn lAmmaon hankinta,

+ BREEAM-sertifioinnit tasoilla Very Good ja Excellent,

« kiinteistojen sijaintien optimointi julkisen liikenteen saavutettavuuden perusteella,

» sahkdautojen latauspisteet seka pyorailijdiden sailytys- ja huoltotilat.

limastoriskien arvioinnissa noudatamme TCFD-viitekehystd (Task Force on Climate-related Financial Disclosures). Tama tukee sekad fyysisten ettd siirtymariskien
tunnistamista ja hallintaa sijoituskohdetasolla. Raportointia kehitetddn TCFD:n neljan pilarin mukaisesti: hallinto, strategia, riskienhallinta ja mittarit.

Vuoden aikana vastuullisuustyd on konkretisoitunut energiansaastétoimien, hiilineutraalisuustiekarttojen sek& ilmastoriskianalyysien kautta. Samalla saantelyn ja
raportointivaatimusten kehittyminen haastaa meitad jatkuvasti kehittdmaan tiedonhallintaa ja prosessejamme — tdméa on olennainen osa uskottavaa ja vaikuttavaa
vastuullisuustyo6ta.
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ICECAPITAL REAM Oy

ICECAPITAL tarjoaa kiinteistosijoitus-mahdollisuuksia
suljettujen kiinteisto-pdaomarahastojen muodossa.
ICECAPITAL REAM Oy toimii Ky-muotoisten
suljettujen kiinteistopadomarahastojen toimiluvallisena
vaihtoehtorahastojen hoitajana.

Yhtidon tehtdvdnd on vastata Kkiinteistdjen ostoista ja
myynneistd, Kiinteistéjen hallinnointi-, taloushallinto- ja
vuokrauspalvelujen hankinnasta ja valvonnasta seka
kiinteistbomaisuuden arvon kasvattamisesta. Yhtién
palveluksessa on yhteensd kahdeksan sijoitus- ja
kiinteistbalan ammattilaista.

Paaomarahastoliiketoiminta aloitettiin vuonna 2006 ja se
keskittyy kiinteistdjen rakennuttamiseen ja kehittamiseen.
ICECAPITAL on tdhdn mennessad perustanut yksitoista
kiinteisté-pddomarahastoa, joiden yhteenlaskettu
sijoituskapasiteetti nousee yli 2,8 miljardiin euroon. Talla
hetkella ICECAPITALIlla on nelja aktiivista
vapaarahoitteisiin asuinkiinteistdihin Suomessa sijoittavaa
rahastoa. ICECAPITAL REAM Oy toimii
kiinteistopadomarahastojemme toimiluvallisena
vaihtoehtorahastojen hoitajana (AIFM).

ICECAPITAL REAM Oy lukuina

Henkilostomaara: 7
Rahastojen lukumaara: 4
Hallinnoitavat varat: 860 Milj.€
Asuntojen lukumaara 3607

ICECAPITAL Kiinteistopaaomarahastot

ICECAPITAL on toimintansa aikana perustanut yhteensa 11 asuntoihin sijoittavaa kiinteistd-
paaomarahastoa. Aktiivisia rahastoja on talla hetkelld nelja ja olemme irtautuneet yhteensa
seitsemastd perustamastamme rahastosta. Rahastojen kohteet ovat padosin uusia ja
energiatehokkaita asuinkiinteistoja.

ICECAPITAL Residential Property Fund | Ky

Vuonna 2014 ICECAPITAL perusti ensimmaisen valmiisiin asuinkiinteistdihin sijoittavan
vaihtoehtorahaston. Rahasto on sijoittanut varansa alle 10 vuoden ikaisiin tai peruskorjattuihin
vapaarahoitteisiin asuntoihin p&akaupunkiseudulla sekd Tampereen, Oulun, Jyvaskylén ja
Turun seudulla. Rahasto on tayteen sijoitettu.

ICECAPITAL Residential Property Fund Il Ky

Vuonna 2019 ICECAPITAL perusti toisen valmiisiin sijoituskohteisiin  sijoittavan
kiinteistbpadomarahastonsa. Rahasto sijoittaa yksittaisiin asuntoihin p&aakaupunkiseudulla
seka muihin kasvukeskuksiin. Rahasto on tayteen sijoitettu.

ICECAPITAL Housing Fund V Ky

Rahasto on suomalaisiin  asuinkiinteistihin  sijoittava kommandiittiyhtiémuotoinen
vaihtoehtorahasto. Rahasto sijoittaa varansa vapaarahoitteisiin asuntoihin, jotka sijaitsevat
padosin paakaupunkiseudulla. Rahasto on perustettu vuonna 2019 ja se on rakenteilla oleva
rahasto. Rahaston ensimmainen kohde valmistui maaliskuussa 2020, ja vuoden 2022 loppuun
mennessa rahastolle on valmistunut yhteensa 29 kohdetta. Rahaston viimeiset sijoituskohteet
valmistuvat vuoden 2023 aikana. Rahasto on tayteen sijoitettu.

ICECAPITAL Housing Fund VI Ky

Rahasto on suomalaisiin  asuinkiinteistihin  sijoittava kommandiittiyhtiémuotoinen
vaihtoehtorahasto, jonka sijoitusstrategiana on sijoittaa paékaupunkiseudulla ja kehyskunnissa
sijaitseviin uusiin, vapaarahoitteisiin kohteisiin. Rahasto on perustettu 18.12.2020.
Vastuullinen toiminta ja energiatehokkaat ratkaisut tulevat olemaan entistd enemman rahaston
toiminnan fokuksessa. Rahasto tekee aktiivisesti sijoituksia.
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Vastuullisuusohjelma

ICECAPITAL:n kiinteistosijoitusten

vastuullisuusohjelma Iaa_1dittiin ensimmaisen H Vé SOSiaaIinen . .

k 2020 ohjelmakaudelle 2021- y

2023, Vuo\r}gztuuuisugséigﬁnaau ~ eisaltad ha||intotapa vastuu Ymparlstovastuu

ymparistondkokulman, sosiaalisen vastuun
sekd hyvan hallintotavan (ESG) ja asettaa
tavoitteet ~ ohjelmakaudelle 2024-2026.
Tavoittelemme kiinteistdsijoituksissamme
hyvdd asuin- ja elinymparistdd seka Uusiutuva energia ja
kestavaa ja energiatehokasta Lapinakyvyys energiatehokkuus
rakennuskantaa. Asiakkaat (vuokralaiset)

Vuoropuhelu

Vastuullisuusohjelman  laatimisprosessissa iy
rakennusliikkeiden kanssa

kaytiin  1api  kiinteistdsijoituksiin  liittyvat Vastuulliset hankinnat
toiminnot ja naissa kiinteistdjen
aikaansaamat vastuullisuusvaikutukset - niin Tyémaiden

positiiviset kuin negatiiviset. ymparistévaikutukset
Vastuullisuusohjelmaan on nostettu
olennaisimmat ja vaikutuksiltaan
merkittdvimmat vastuullisuusnakékohdat. Vedensaasto ja jatehuolto

Tehokkuus ja vaikuttavuus Turvallisuus

Vastuullisuustytsséa ja ohjelman : :
toteutuksessa on mukana koko Osallistuminen
henkiléstomme, silld vastuullisuus nahdaan Sahkoéautojen latauspisteet
osana normaalia toimintaa ja kuuluu kaikkien
tyontekijdiden tydnkuvaan. Kuvassa on
avattuna vastuullisuusohjelman keskeisia Avoin viestinta
teemoja. Tulemme paivittdmaan
vastuullisuusohjelmaa seuraavan kerran
vuonna 2027.

Henkilostd

Biodiversiteetti
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liImastonmuutoksen vaikutukset ICECAPITAL REAM toimintaan

Hallinto
lImastotyon ohjaus perustuu vastuullisuusohjaukseen

Hallitus hyvaksyy vuosittain vastuullisen sijoittamisen politiikan
Johtoryhma ja toimitusjohtaja vastaavat toimeenpanosta

Mittarit
Energiatehokkuus, CO,-paastot, BREEAM-sertifiointi
PAl-vaikutukset ja vuokralaistyytyvaisyys
Raportointi SFDR-, PRI- ja vastuullisuusraportissa

ICECAPITAL REAM on
sitoutunut raportoimaan

ilmastonmuutoksen
vaikutuksista TCFD (Taskforce

on Climate-Related Financial
Disclosures)-viitekehysta
seuraten.

lImastonmuutoksen
vaikutuksia liiketoimintaan
tarkastellaan hallinnon,
strategian, riskienhallinnan ja
mittareiden kautta.
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liImastonmuutoksen vaikutukset ICECAPITAL REAM toimintaan:
HALLINTO

Hallinto

[Imastotyon ohjaus perustuu vastuullisuusohjaukseen
Hallitus hyvaksyy vuosittain vastuullisen sijoittamisen politiikan
Johtoryhma ja toimitusjohtaja vastaavat toimeenpanosta

ICECAPITAL REAMiIn ilmastotyon hallinnointi rakentuu johdonmukaiselle vastuullisuus-
ohjaukselle. Yhtion hallitus hyvaksyy vuosittain vastuullisen sijoittamisen politiikan ja seuraa
sen toimeenpanoa osana sijoitusstrategiaa ja riskienhallintaa.

Vastuullisen sijoittamisen politiikan ovat laatineet ICECAPITAL REAMin johtoryhma,
Vastuullisuustyon paivittamisesta ja noudattamisesta vastaavat ICECAPITAL REAMin
toimitusjohtaja ja sijoitusjohtaja. Heidan tehtavana on varmistaa, etta ilmasto- ja
vastuullisuusnakokohdat integroidaan johdonmukaisesti sijoituspaatoksiin ja strategiseen
suunnitteluun.
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liImastonmuutoksen vaikutukset ICECAPITAL REAM toimintaan:

STRATEGIA

IHMISARVOISTA
TYOTA JA
TALOUSKASVUA

ICECAPITAL REAM integroi ilmastonmuutokseen liittyvat riskit ja
mahdollisuudet sijoitusstrategioihinsa ja operatiiviseen suunnitteluunsa.
Vuonna 2024 yhtio laati Vastuullisuusvaatimukset toimittajille, joiden /‘/"
tavoitteena on vahentaa ilmasto- ja sosiaaliriskeja toimitusketjuissa. “
Sijoituskohteissa painotetaan erityisesti energiatehokkuutta ja sijaintia

joukkoliikenteen aarella. Kiinteistoihin hankittavan energian tulee olla CO,-

vapaata viimeistaan vuoteen 2030 mennessa, ja pitkan aikavalin tavoitteena

on hiilineutraalius vuoteen 2035 mennessa. Uudis- ja peruskorjaushankkeissa

tavoitellaan BREEAM-sertifioinnin tasoa Very Good tai Excellent.

Sijoituskohteiden strateginen asemoituminen "Premium-luokkaan"
mahdollistaa korkeamman tuotto-odotuksen ja alhaisemman riskin, erityisesti
kiristyvan ilmastolainsaadannon aikakaudella. Lisaksi ICECAPITAL REAM
sitoutuu tukemaan YK:n kestavan kehityksen tavoitteita (SDG 7, 8, 11 ja 13),
erityisesti ilmastotoimien (13) ja kestavan kaupunkisuunnittelun (11) osalta.

13 ILMASTOTEKOJA

3

Kiinteistdissa hyddynnetdan uusiutuvan
energian lahteitd sdhkon ja lammon
osalta. Rakennusteknisissa valinnoissa
energiatehokkuus on avain-asemassa.

Rakennusvaiheessa olevissa kohteissa
tarkeaa on tyoéturvallisuus ja
ihmisoikeuksien kunnioittaminen.
Kohteemme valmistuvat ajallaan ja ovat
nain kannattavia sijoituskohteita.

Tuemme laajamittaista ja kestavaa
kaupungistumista ja mahdollisuuksia
osallistavaan, integroituun ja
kestavaan asuinyhdyskuntien
suunnitteluun seka hallinnointiin.

Integroimme ilmastonmuutosta
koskevat toimenpiteet
sijoitusstrategioihin ja —
suunnitelmiin.
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IiImastonmuutoksen vaikutukset ICECAPITAL REAM toimintaan:
STRATEGIA - limastoskenaarioanalyysi

TCFD-suositusten mukaisesti ICECAPITAL rahastot on toteuttanut ilmastoskenaarioanalyysin kolmannen osapuolen toimesta
arvioidakseen salkkujensa resilienssia erilaisissa tulevaisuuden ilmastoskenaarioissa. Arvioinnissa kaytettin CRREM-menetelmaa
yhdessa GRESB-ohjeistuksen kanssa dekarbonisaatiopolkujen arviointiin RCP8.5 (korkean paastotason skenaarion) mukaisesti.

CRREM (Carbon Risk Real Estate Monitor) on EU-rahoitteinen, tieteeseen pohjautuva tyokalu, joka auttaa kiinteistosijoittajia
arvioimaan Kiinteistéjensa hiilisuorituskykya suhteessa Pariisin ilmastosopimuksen mukaisiin vahennyspolkuihin. Se tunnistaa
mahdolliset “stranding riskit”, eli tilanteet joissa kiinteisto ei enaa tayta tulevia paasto- tai energiatehokkuusvaatimuksia, mika voi
vaikuttaa sen taloudelliseen kannattavuuteen.

RCP-skenaariot (Representative Concentration Pathways) ovat IPCC:n kehittamia kasvihuonekaasujen pitoisuuspolkuja. RCP8.5
edustaa korkeiden paastojen skenaariota, jossa ilmastopolitiikan toimet jaavat vahaisiksi. Sita kaytetaan stressitestina salkun
resilienssille haastavissa ilmasto-olosuhteissa.

Keskeiset tulokset osoittivat, etta:

Rahastot ovat linjassa CRREM-dekarbonisaatiopolkujen kanssa noin vuoteen 2040 asti, ja taman jalkeen vaatimusten tayttaminen

saavutetaan Suomen sahkoverkon ennustetun hiilidioksidivapaaksi siirtymisen myota.

+ Siirtymariskit pysyvat matalina lyhyella ja keskipitkalla aikavalilla, ja nykyinen strateginen asema, jossa kohteet ovat EPC A- ja B-
luokiteltuja, moderneja ja energiatehokkaita rakennuksia, tukee kestavan kehityksen preemion sailymista.

* Rahastojen linjaus kansallisiin ja kuntakohtaisiin nettonollatavoitteisiin vuoteen 2035 mennessa vahentaa edelleen riskia mahdollisesti
kiristyvasta ilmastopolitiikasta tai markkinavaatimuksista aiheutuvista taloudellisista vaikutuksista.

Analyysi vahvistaa, etta nykyinen sijoitusstrategia on resilienssi korkean paastotason skenaariossa, eika lyhyella tai keskipitkalla
aikavalilla tarvita strategisia muutoksia. Rahastot ovat hyvin asemoituneita sailyttdmaan kilpailukykynsa ja paasynsa
paaomamarkkinoille ilmastosaantelyn ja sijoittajavaatimusten kehittyessa.
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liImastonmuutoksen vaikutukset ICECAPITAL REAM toimintaan:
RISKIENHALLINTA

limasto- ja ymparistoriskit arvioidaan sijoitusprosessin kaikissa vaiheissa. Ensimmaisessa
vaiheessa selvitetaan mahdolliset paastoriskit, rakennustekniset heikkoudet ja toimitusketjun
vastuullisuus. Paaasiallisia haitallisia vaikutuksia (PAl-indikaattorit) kaytetaan jarjestelmallisesti
sijoituskohteiden arvioinnissa. Mikali sijoituskohteen todetaan aiheuttavan merkittavaa haittaa
(esim. altistuminen fossiilisille polttoaineille tai energiatehottomuus), sijoitus rajataan pois.

Omistusaikana seurataan muun muassa energiatehokkuutta, vuokralaistyytyvaisyytta ja
paastokehitysta. ESG-asiantuntija nostaa esiin mahdolliset poikkeavuudet ja raportoi naista

Johtoryhmalle. Johtoryhma valvoo riskienhallintaprosessien toimivuutta ja esittelee havainnot
hallitukselle.

Pidemman aikavalin mahdollisia altistumia ilmastoriskeille ja vaikutusten aikavaleja
ICECAPITAL REAM-paaomarahastojen kiinteistosijoitusten osalta on arvioitu ulkopuolisen
tahon avulla.
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limastonmuutoksen vaikutukset ICECAPITAL REAM toimintaan: RISKIENHALLINTA

Rakennetulla ymparistolla on ratkaiseva merkitys ilmastonmuutoksen ja luontokadon torjunnassa. Rakennukset ja rakentaminen aiheuttavat yhteensa noin kolmanneksen Suomen
kokonaispaastoistd. Rakentamisen osuus maankayt6std, luonto- ja metsakadosta seka raaka-aineiden kulutuksesta on myds suuri.

limastonmuutoksen taloudelliset vaikutukset luovat seka riskeja ettd mahdollisuuksia liiketoiminnan eri alueisiin. Vaikutukset jaetaan yleensa fyysisiin riskeihin ja transitio- tai
siirtymariskeihin. Fyysisia riskeja ovat esimerkiksi meriveden pinnan noususta, tulvista tai kuivuudesta johtuvat muutokset toimintaympéaristéssa. Siirtymariskeja on esimerkiksi
poliittiseen ja lainsaadanndlliseen ilmapiiriin liittyvat muutokset, kuten esim muutoksia kaavoitusasioissa, korkeampia vakuutuskustannuksia korkean tulvariskin alueilla jne.

Tunnistettuja fyysisia riskeja ovat:

Helleaallot

Lahes kaikissa kiinteistosijoituksissa helleaallot lisdantyvat merkittavasti jo vuoteen 2050 mennessa. Ennustettu vaikutus on kuitenkin
edelleen voimakkuudeltaan ja odotetulta kestoltaan rajallinen, ja se toteutuu enimmakseen heindkuussa.

Jaahdytyksen tarve on kiinteistokohtainen ja usein sijainnista riippuvainen. Tarve voi toteutua aikaisemmin kuin tiede ennustaa,
mutta kokonaisriski ja toiminnan tarve on pieni ICECAPITAL:n kiinteistosijoituksissa. Mahdollisuus tarjota huoneistopohjaisia
jaahdytysratkaisuja ndhdaan tulevaisuudessa etuna.

Myrskyt ja sademaara

Myrskyjen odotetaan voimistuvan niin voimakkuudeltaan kuin esiintymistiheydeltaan kaikkialla, mutta Suomessa ennustetut muutokset ovat
suhteellisen lievia. Suomessa myrskyjen maara onkin vahentynyt vuosina 1980-2020 (limatieteen laitos, 2022).

Tulevaisuuden ennusteisiin liittyy paljon epavarmuutta, mutta useimmat "toteuttamiskelpoiset” riskiskenaariot ajoittuvat
vuosisadan loppupuolelle ja pessimistisiin ilmasto-skenaari Talla hetkella ne eivat ole toteutettavissa ICECAPITAL:n
kiinteistosijoituksissa lukuun ottamatta korostettuja hulevesitulvariskeja.

Maaperan vajoaminen/maanvyorymat

Kaivostoiminta, maanjaristykset ja Oljynporaus ovat tyypillisia maaperan vajoamista aiheuttavia riskeja. Suomessa erityisesti saven
kuivumisen ja kastumisen kiihtyva kiertokulku saattavat aiheuttaa tdman kaltaisia riskeja. Maastossa, jossa on korkeuseroja, vajoamisen
aiheuttamat vaikutukset voivat moninkertaistua maanvydérymien takia.

Etela-Suomessa, jossa ei ole ikiroutaa ja erityisesti uudisrakentamisessa, epiavakaa maapera ymmarretdan ja hoidetaan hyvin
paalu- tai muilla perustuksilla.
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limastonmuutoksen vaikutukset ICECAPITAL REAM toimintaan: RISKIENHALLINTA

Tunnistettuja siirtymariskeja ovat:

Lainsaadanto

Lainsaadannon muutokset
aiheuttavat investointitarpeita,
erityisesti vanhempiin
Kiinteistoihin.

Osallistumme  aktiivisesti
Raklin toimintaan ja alan
tilaisuuksiin. Pienena ja
ketterana toimijana
pystymme tekemaan
muutoksia myos nopeasti.

Vuokralaisten vaatimukset

Vuokralaisten vaatimukset
energiatehokkuuden ja
vastuullisuuden suhteen
kasvavat  jatkuvasti. On
tarkedd pysya ajan tasalla
kiinteistdille asetetuista
vaatimuksista ja
vuokralaisten tarpeista.

Vuokralaistyytyvaisyytta
kartoitetaan aina
sopimuksen aloitus- ja
paatoshetkilla.

Teknologinen kehitys

Kestavat
rakennusmateriaalit:
Kestavien materiaalien

edistdminen o]l johtaa
korkeampiin
rakennuskustannuksiin ja
erikoistuneiden toimittajien ja
urakoitsijoiden tarpeeseen.

Alykkaat
rakennustekniikat:
Alykkaiden  teknologioiden
kayttdonotto
energianhallinnassa ja
iimastokestavyydessa
edellyttda investointeja uusiin
jarjestelmiin ja henkildston
koulutusta.

Tutkimme aktiivisesti
parempia ratkaisuja
kiinteistotekniikan
palveluiden osalta ja
kiintestojen
materiaalitoimittajien
kanssa.

Maineriskit

Vihreat sertifikaatit:
Vihreiden sertifikaattien (esim
BREEAM) hankkimatta tai
yllapitamatta jattdminen voi
vaikuttaa kiinteiston
markkinoitavuuteen ja
vuokrahintoihin.

Oikeudelliset haasteet:
Rakennuttajat ja omistajat
voivat kohdata oikeudellisia
haasteita, jos kiinteistot eivat
noudata uusia ilmastoon
littyvid maarayksia tai eivat
ilmoita ilmastoriskeista
ostajille ja sijoittajille.

Edellytamme
yhteistyokumppaneiltamme
hyvien hallintotapojen
noudattamista. Kaikkiin
sopimuksiin sovelletaan
ICECAPITALIn
vastuullisuusvaatimukset
dokumenttia.
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liImastonmuutoksen vaikutukset ICECAPITAL REAM toimintaan:
MITTARIT

Mittarit
Energiatehokkuus, CO,-paastot, BREEAM-sertifiointi
PAl-vaikutukset ja vuokralaistyytyvaisyys
Raportointi SFDR-, PRI- ja vastuullisuusraportissa

ICECAPITAL REAM seuraa aktiivisesti sijoituskohteidensa ymparistovaikutuksia.
Keskeisia mittareita ovat:

+ Kiinteistojen energiatehokkuusluokka

» CO,-paastdt sahkon ja lammon osalta

« Sertifiointitavoitteiden (BREEAM) eteneminen

« PAl-indikaattoreihin liittyvat vaikutukset

« Sidosryhmatyytyvaisyys, erityisesti vuokralaisten nakokulmasta

Yhtio raportoi vastuullisuustyonsa kehityksesta vuosittain EU:n SFDR-
tiedonantovelvoitteen mukaisesti, YK:n vastuullisen sijoittamisen periaatteiden (PRI)
vuosiraportissa seka omassa Vastuullisuusraportissaan.
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Vastuullisuusraportti 2024 ICECAPITAL

Kiinteistopaaomarahastot lukuina

AUM Pinta-ala
4 Rahastoa, 860 Meur Vuokrattavia tiloja
(792 Meur) yhteensa 178 324 m?

L (169 873 m2)
gl
gl
g
g8
gl
: : Hiilidioksiidipaasto

)
—
Ty
Ty
—
—
L
—
—
_—
—
—
—
-

.
pn -~ — o % )
- - ~ 653 tCO?2 /vuosi
= = . . n Ty 2 .
Energiaintensiteetti = ne — (1894 tCO* /vuosi)
. @ [ |
0,004013 GWh/m?/vuosi SHH B —
(0,003878 GWh/m2/vuosi) = — o o
= Ll — *  Paastotiedoista puuttuu ICECAPITAL Residential
: (N ] — Property Fund Il Ky rahaston data. Rahasto on
™~ — sijoittanut ~ varansa  yksittéisiin asuntoihin  ja
- — autopaikkoihin joista p3éastétietoa ei ole helposti
- — saatavilla. Rahaston energiankulutus- seka
: - hiilidioksidipaastodataa tullaan kerddméaan jatkossa
aktiivisemmin mm. kiinteistéjen energiatodistuksista.
Kiinteistot lkm 2024 2023 2022
Aurinkovoimalat 7 4 2
Vihrea kiinteistésahko 52 48 14
A-Energianluokka 9 6 3
Maaladmpd- tai vihrea 3 2 1
kaukolamp6
BREEAM In-Use 52 45 14
sertifikaatit (29) 14

(prosessi kaynnissa)



Vastuullisuusraportti 2024
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ICECAPITAL

Vastuullisuus pahkinankuoressa

Nykyaikainen

/N
M

Kaikki kohteet ovat
nykyaikaisia ja suurin osa
kohteista ovat valmistuneet

vuoden 2020 jélkeen

Vahapaastoinen

Kaikki sijoitukset ovat
vahapaastoisia ja linjassa
CRREM 2,02 not stranded

until 2040-scenaarion

Vuokralaistyytyvaisyys Kiinteistohuolto

Vuokralaisten tyytyvaisyys on etusijalla.

Sita arvioidaan vuosittain seka
sopimusten alkamis- ja paattymishetkilla.

Huoltopyynnét kéasitellaan ripeasti ja
tehtavat kirjataan. Asumiseen
vaikuttavat pitkittyneet asunnon viat
korvataan joustavasti
vuokranalennuksilla.

Sijainti

Kaikki kohteet sijaitsevat
kasvukeskuksissa joissa
kaukolammolle on asetettu hiili-
neutraaliustavoitteet vuoteen

kanssa 2035 mennessa

Energiatehokkuus

Tavoitteena on, etta
kaikki omistukset
ovat top 15%
energia-
tehokkuudeltaan,
luokissa A tai B.

Yhteiset tilat

Yhteisia tiloja, kuten pyéravarastoja,

leikkikenttid, saunoja ja kerhotiloja,
I6ytyy kaikista sijoituskohteista

Sertifikaatit

QIOR

Tavoittelemme
sertifioinnissa

sijoituskohteille
BREEAM Very Good
tai Excellent-tasoa.

Kierratys

Kierratys on tehty yksinkertaiseksi
kaikissa kohteissa, ja vuokralaiset saavat

opastusta oikeasta jatteenkasittelysta ja
muista ekologisista asumistavoista
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