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ICECAPITAL Housing Fund V Ky (2988225-4) on luokiteltu SFDR asetuksen (EU)
2019/2088 mukaan Artikla 8 tuotteeksi. IC Housing Feeder V Ky (2988224-6) on
syottérahasto, joka sijoittaa vain paarahastoon ICECAPITAL Housing Fund V Ky:hyn.

Ei kestavaa sijoitustavoitetta
Rahasto edistda ymparistdon tai yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia, mutta sen tavoitteena
ei ole kestavien sijoitusten tekeminen.

Ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvat ominaisuudet

Rahasto edistaa sijoitustoiminnassaan muiden ominaisuuksien ohella ymparistoon liittyvia
ominaisuuksia. Rahasto edistaa ilmastonmuutoksen torjumista. Rahasto sijoittaa varansa
uusiin, rakennettaviin tai peruskorjattaviin asuinkerrostaloihin paadkaupunkiseudulla tai
kasvukeskuksissa. Valitsemme sijoituskohteet siten, etta ne tdydentavat ja eheyttavat
olemassa olevaa kaupunkirakennetta, mahdollistavat paastéttéman likkumisen asukkailleen
ja ovat energiatehokkaita. Kohteiden rakentamisessa ja peruskorjauksessa pyrimme
resurssitehokkuuteen ja kayttdmaan mahdollisuuksien mukaan uusiutuvaa/paastotonta
energiaa.

Sijoitusstrategia

Rahasto sijoittaa uusiin, rakennettaviin tai peruskorjattaviin asuinkerrostaloihin
paakaupunkiseudulla tai kasvukeskuksissa. Uusien kohteiden osalta rakennukset ovat
energiatehokkuusluokkaa A ja peruskorjatut kerrostalot ovat korjausurakan paattyessa
vahintaan energiatehokkuusluokkaa B.

Hankittavien kohteiden tulee olla sertifioitavissa kayttéonoton jalkeen vahintdan Breeam In
Use Very Good -tasoon.

liImastonmuutoksen hillinnan nakékulmasta kiinnitAmme huomiota erityisesti sijaintiin seka
likenneyhteyksien etta julkisten ja kaupallisten palveluiden saatavuuteen. Asukkailla tulee
olla mahdollisuus hyédyntaa julkista likennetta, pyoérailya tai kavelya arjen
likennesuoritteiden hoitamiseen ja siten vahentda autoilua. Kohteiden ominaisuuksissa
kiinnitetddn huomiota mm. pydrien sailytykseen ja sahkdauton latauspisteisiin seka
esteettomyyteen.

ICECAPITAL REAM laatii aina tarpeelliset asianmukaisen huolellisuuden selvitykset
sijoituskohteiden hankintavaiheessa huomioiden myods edelld mainitut kestavyystekijat.
Jokainen rahastonhoitaja vastaa hallinnoimansa rahaston ymparistoon liittyvan
ominaisuuden integroimisesta sijoituspaatoksiin.

Rahaston rakennuttamia asunto-osakeyhti6itad johdetaan hyvan hallinnointitavan mukaisesti
sidosryhmat huomioiden. Myos rakennusaikana edellytdmme yhteistydokumppaneilta hyvaa
hallintotapaa ja sen noudattaminen on edellytys jatkuvalle yhteistyodlle.
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Sijoitusten osuus
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#1 Vastaa ymparistéon/vhteiskuntaan limtyvia ominaisuuksia kattaa ne rahoitustuctieessa
tehdyt sijoitukset, joita kaytetdan rahoiug oot een edistamien y mparistoon taiy hteis- kuntaan littyvien
arminaisuuksien toteutumizeksi.

#2 Muu kattaa mout rahoitustuotteessa tehoyt sijoitukset, jotka eiwdt wastaa ymparisdon tai
yvhieiskuntaan lithywid ominaisuuksia ja joita e pidetd kestaving sijoituksina.

Luokkaan #1 Vastaa yimpari stidn yhiteiskuntaan lifttyvia ominaisuuksia sisafyy &t

- alaluokka 1B NMuut yimpan stocn v htel skuntaan limtyvat eminaisuudet kattaa sijoitukset, jotka
vastaawat vmparistidn tai vhteiskuntaan litywid ominaisuoksia ja joita ei pidetd kestiwing
sijotuksina.

Ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien seuranta seka niiden
menetelmat

Rahastot seuraavat vaikutustaan ilmastonmuutoksen torjuntaan ja resurssitehokkuuteen alla
listattujen paaasiallisten haitallisten indikaattorien avulla. Rahastojen sijoituskohteissa
pyritddn minimoimaan paaasialliset haitalliset vaikutukset ja siten pitamaan
indikaattorilukemat mahdollisimman alhaisella tasolla.

Rahasto seuraa ja raportoi paaasiallisia haitallisia tekijoita ja kayttaa seuraavia
kiinteistovarallisuuteen tehtyihin sijoituksiin sovellettavia indikaattoreita:

* Fossiiliset polttoaineet; Sellaiseen kiinteistovarallisuuteen tehtyjen sijoitusten
osuus, joka liittyy fossiilisten polttoaineiden talteenottoon, varastointiin, kuljetukseen
tai valmistukseen

= Energiatehokkuus; Energiatehottomaan kiinteistdvarallisuuteen tehtyjen sijoitusten
osuus

» Energiankulutus; Omistetun kiinteistovarallisuuden energiankulutus
gigawattitunteita neliometria kohden

» Jate; Sellaisen kiinteistovarallisuuden osuus, jossa ei ole jatteiden lajitteluun
tarkoitettuja tiloja ja joka ei kuulu jatteen talteenottoa tai kierratysta koskevan
sopimuksen piiriin
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Tietolahteet ja tietojen kasittely

Tietolahteet, joita kaytetdan rahoitustuotteen edistdman kunkin ymparistéon tai
yhteiskuntaan liittyvan ominaisuuden toteutumiseksi ovat julkisten toimijoiden yllapitamia
tietolahteita (esim. Tilastokeskus, Motiva). Laadun varmistamiseksi ICECAPITAL vertaa
tietojen oikeellisuutta muihin vastaaviin sijoituskohteisiin yndessa kiinteistbmanagerin
kanssa, hyodyntaen tarvittaessa kiinteistbmanagerin hallinnoitavissa olevaa
kiinteistbomaisuutta vertailukohteena. Vertailut suoritetaan kerran vuodessa. Vertailun
kohteena ovat kaikki Rahaston omistamat valmistuneet sijoituskohteet. Rahaston ollessa
tayteen sijoitettuna, on vertailun alla kaikki Rahaston sijoituskohteet.

Menetelmia ja tietoja koskevat rajoitukset

Menetelmia ja tietoja koskevia rajoituksia ilmenee rakenteilla olevien sijoituskohteiden
osalta. Rakenteilla olevien kohteiden osalta ei ole saatavissa toteutuneita paasté- ja
kulutusdataa ja niiden osalta joudutaan kayttamaan yleisia julkisesti kaytettavia arvioita
paasto- ja kulutusdatan osalta.

Asianmukainen huolellisuus

Rahaston toimintaa ohjaavat ICECAPITALIn vastuullisen sijoittamisen politiikka ja
periaatteet. Vastuullisen sijoittamisen politikka sisaltada kestavyystekijoiden huomioimisen
sijoituskohteiden valinnassa seka sijoitusaikana.

Vaikuttamispolitiikat

Rahaston sijoituskohteet ovat kokonaan (100 %) Rahaston omistamia ja hallitsemia asunto-
osakeyhtidita/kiinteistdja. Rahasto voi siten vaikuttaa siihen, millaisia mittauksia kiinteistdissa
tehdaan ja mihin toimenpiteisiin voidaan ryhtya haitallisten vaikutusten vahentamiseksi.

Nimetty vertailuarvo
Rahastolla ei ole kaytdssa vertailuindeksia.
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